


A NEW WAY OF LIVING
BY
EPIC PROPERTIES



NO CORCAO
LA CILALE

A Villa Noémia nasce da reabilitacdo de dois edificios com uma traca
encantadora, proveniente dos séculos XVIIl e XIX e com a promessa de
ser mantida de modo a garantir o esplendor e romantismo de uma Villa
intimista privada. A Villa Noémia ergue-se na encosta banhada pelo rio
Lis e deixa-se apaixonar pela deslumbrante vista sobre a cidade e o seu
magnifico Castelo, diariamente envolvido pela magia de um vibrante
por do Sol.

A Villa Noémia é composta por 13 fracdes cujas areas se distribuem
desde 0s 120 m2 aos 220 m2, nas tipologias T2, T3, T3+1 e T4 (Duplex),
voltadas sobre a cidade e dispostas numa area de 3.800 m2 de cons-
trucao.

Todas as Villas terdo acesso a um espaco ajardinado, composto pela
florestacao ja existente, com mais de 1.300 m2 e onde reina a tranqui-
lidade e apenas se ouvem 0s sons da natureza, pensado para desper-
tar todas as sensacbdes positivas, tendo o pbr-do-sol como horizonte e
como companheira uma agradavel piscina com jardim, deck exterior e
terraco.



A LUZ NATURAL,
O CONFORTO,

A OFERTA DE
ESPACOS INTIMOS
DENTRO DO

CONDOMINIO
SAO OS TRACOS
QUE DISTINGUEM
ESTE PROJETO.
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Q CASTELO, O RIO,
LEIRIA

Uma cidade gue conquistou o seu lugar como um destino perfeito
para guem procura uma vida equilibrada e um investimento seguro.
No coracdo de Portugal, a cidade de Leiria € um destino historico,
contemporaneo, cheio de vida, onde o Castelo se ergue imponente
sobre a cidade.

Viver com a vista para o Castelo € uma experiéncia privilegiada, e uma
conexdo direta com séculos da aura das suas gentes... bem no coracdo
da cidade.

Esta situada entre as duas principais cidades portuguesas, Lisboa
(145km) e Porto (185km).

Entre variadas razbées, destacamos algumas:

- Qualidade de vida excecional: Leiria € reconhecida como a 22 melhor
cidade em qualidade de vida entre as capitais de distrito;

- Oportunidades de negdcio: classificada como o 62 melhor concelho
no pals para fazer negocios, a cidade floresce com oportunidades;

- Um local Unico: entre a tranquilidade e a vibracao da vida urbana, foi
eleita a 72 melhor cidade para viver.



LOCALIZACAO
bairro dos Anjos

Aeroporto de Lisboa Praias Fatima Nazaré Alcobaca
1h30 25m 20m 40m 30m
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APOSTAS &
ACABAMENTOS

INTERIORES

- Piso e Teto radiantes

- Domotica de climatizacdo

- Insonorizagcdo acustica e sanitaria

- Tela antivibracdes acusticas

- VMC de duplo fluxo

- Biolareiras

- 2 lugares estacionamento por fracdo

- Arrecadacao propria por fracéo

EXTERIORES

Piscina panoramica

- Deck exterior e terracgo

- Zonas sensoriais e de contemplagéo
- Recuperacao de dguas pluviais

Painéis Fotovoltaicos

Jardim com passadi¢o com arvores autoctones



APOSTAS &
ACABAMENTOS

1.COZINHAS

As nossas cozinhas sdo meticulosamente con-
cebidas, prestando atencdo aos detalhes, asse-
gurando uma funcionalidade coordenada com
a triangulacdo da comunicacdo entre a area de
armazenamento, preparacdo e confecao dos
alimentos.

O seu design foi potenciado para proporcionar
um ambiente harmonioso com todo o espaco
circundante, como a instalacdo de luz indireta
para uma perfeita transicdo entre o espaco de
cozinha e o espaco da sala de estar.

A arquitetura dos elementos € coincidente com
o estilo de cada fracdo, sendo os materiais e os

tons escolhidos nobres e ricos, criando impacto
visual, um ambiente moderno e confortavel.
Foram criadas solucdes de arrumacao eficazes,
incorporando por exemplo armarios para arma-
zenagem de vinhos, ou mesmo potenciadores
das praticas ecoldgicas de separacdo de lixos.
A cozinha contard com uma oferta integrada de
eletrodomeésticos da marca Siemens - forno,
micro-ondas, placa, frigorifico e arca ou com-
binado, exaustor, uma gama selecionada e em
linha com o tipo de acabamentos oferecidos, e
sempre de nivel de eficiéncia energética supe-
rior.



VILLA NOEMIA
Vista acrea
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APOSTAS &
ACABAMENTOS

2.PISO RADIANTE E TETO RADIANTE:

O sistema de climatizacdo em cada fracado é
uma aposta robusta dos promotores, incor-
porando tecnologia de ponta para assegurar
eficiéncia maxima.

O ambiente interior serd aquecido através de
circuitos liquidos que se encontram no pavi-
mento e serd arrefecido através de circuitos
que se encontram no interior das placas que
compdem o teto radiante. O sistema serd con-
trolado por domotica, por meio de sensores
minimalistas que se encontram nas paredes de
cada divisao.

Em conjunto com os aluminios e o sistema de
envidracados de alto nivel de eficiéncia, um
isolamento de alto padrdo, o ambiente interno
é mantido com eficiéncia ao longo das 24h do

dia nas diferentes estacdes do ano.

Adotando a melhor oferta de mercado, cada
fracdo apresentard pavimento laminado aleméao
de carvalho natural, resistente e esteticamente
inovador, combinado com pavimento cerdmico
nos WC’s e lavandarias.

O assentamento cuidadoso inclui rodapés
embutidos e perfis metdlicos minimalistas nas
zonas de transicédo.

Os tetos, além do isolamento térmico e acus-
tico robusto, possuem iluminacdo embutida

e sancas de luz indireta, proporcionando um
ambiente luminoso e versatil. As luzes indire-
tas, em algumas situacdes, podem também ser
aplicadas a iluminacdo de paredes, ampliando
as opcodes de design e atmosfera na casa.



APOSTAS &
ACABAMENTOS

3.RENOVACAO CONSTANTE DO AR INTERIOR

Cada Villa conta com um sistema de VMC duplo
(ventilacdo mecanica controlada) em todas as
divisdes que tem como funcdo: garantir a qualidade
do ar interior e evitar a acumulagédo de humidades,
melhorando o conforto das mesmas.

O funcionamento do equipamento recorre a um
sistema duplo de condutas de extracdo e insu-
flacdo que, por via de um ventilador, controla o
caudal de renovacéo, e permite efetuar trocas
térmicas entre o ar que estd a ser insuflado e o
que estd a ser extraido de modo a ndo desiquili-
brar a temperatura que se encontra no interior das
habitacdes.

O sistema realiza um procedimento, através de
toda a habitacado, extraindo o ar pelas divisdes
mais humidas como o caso das instalagdes sani-
tarias, cozinhas e lavandarias e insuflando pelas
divisdes mais secas como é o caso dos quartos e
salas de jantar.

4. TORNEIRAS

Em linha com o preconizado para a estratégia de
promocédo da Villa Noémia, a totalidade das tornei-
ras de cada uma das fragdes segue o principio da
escolha pelo produto nacional.

Neste sentido, e no melhor equilibrio entre design,
qualidade de materiais e garantia de funcionamen-
to, as torneiras aplicadas serdo da marca Bruma,
na série Avalon, e diferentes tipos de acabamento,
conforme a instalacdo sanitaria especifica, seja na
suite principal, suite geral ou comum.



APOSTAS &
ACABAMENTOS

S5.LAVANDARIAS

Todas as nossas lavandarias contardo com o equi-
pamento de aspiracado central, depdsito das AQS
(aguas guentes sanitarias), maquina de lavar e
secar roupa, juntamente com um tanque para lavar
roupa com torneira extensivel, por forma a permitir
a mais diversificada utilizacdo por parte dos habi-
tantes da fracao.

6.BIOLAREIRAS

As lareiras a Bioetanol, fornecidas com a revolucio-
naria BEV® Technology em cada uma das fracdes,
destacam-se pela exceléncia tecnoldgica, sendo as
lareiras mais luxuosas e seguras atualmente dispo-
niveis no mercado.

Garantem conforto de utilizagcdo e, acima de tudo,
a maxima seguranca. Com chama auténtica e lim-
pa, sem odor e sem emissdes prejudiciais a saude,
fumo ou cinzas, o calor gerado pela combustao

do bioetanol concentra-se no local, tornando este
equipamento mais eficiente do que as lareiras
tradicionais.

A escolha pela sofisticagcdo e a seguranca incom-
paraveis das Lareiras Bioetanol serd uma aposta
para transformar o espa¢co com uma elegancia
inigualavel.



APOSTAS &
ACABAMENTOS

7.JANELAS E PORTAS DE ALTA SEGURANCA

Por forma a garantir uma certificacdo energética
de nivel A e A+, o0 seu desempenho e longevidade,
as janelas s&o caraterizadas pelo recurso ao aluminio
de alta qualidade Cortizo com corte térmico, num
perfil minimalista e ferragens embutidas.

O vidro duplo com tratamento de baixa emissividade
e controlo solar, contém também gds argon

no preenchimento das camaras entre vidros,
melhorando: o isolamento térmico - ao preencher
0 espago entre os vidros com argon, reduz-se a
conducédo de calor através da janela, contribuindo
para a manutencdo da temperatura interna e a
eficiéncia energética; a condensacédo - a desidra-
tacdo presente nas suas moléculas retarda a sua
movimentagdo e evita o embacamento e a formacao
de goticulas; o isolamento acustico - sendo mais
denso, o argon reduz a transferéncia de calor som,
proporcionando um ambiente mais tranquilo e
confortavel.

Para além da instalacdo do sistema de alarme por
intrusdo, cada uma das fracdes contard com portas
de alta seguranca certificadas Portrisa, reconheci-
das pela sua eficiéncia, seguranca, design vanguar-
dista, que recorrem as mais avancadas tecnologias
de seguranca.

8.ISOLAMENTO TERMICO E ACUSTICO

Todas as Villas contardo com um sistema de absorcao
de ruidos de impacto que se encontra colocado na
base de todos os elementos que compde as diviso-
rias interiores, assim como na base do pavimento
interior, evitando assim a propagacao de ruidos
através da estrutura de betédo armado.

Também as paredes perimetrais, divisorias interio-
res e tetos contardo com isolamento de |& mineral
de grande densidade.

O recurso a dupla placagem de gesso cartonado
confere uma maior resisténcia as divisdrias sendo
colocado entre as duas placas, e nas zonas onde
se verifica maior emissdes de ruido, uma mebrana
acustica de baixas frequéncias de modo a conferir
um melhor desempenho acustico.
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VILLA NOEMIA
Seguranca. Privacidade. Eliciencia
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APOSTAS &
ACABAMENTOS

9.SEGURANCA E PRIVACIDADE

Os lugares de garagem atribuidos a cada uma
das fracdes seguem uma ldgica sequencial, sendo
separadas dos restantes espacos de garagem por
barreiras fisicas, obrigando assim ao escrupuloso
respeito pelas demarcacdes existentes, protegen-
do eventuais incidentes.

As zonas de descanso contardo com a instalagcdo de
blackout’s interiores embutidos, opacos e automa-
tizados, para garantir a estanquicidade e entrada
de luz. As restantes zonas, contam com a pré-ins-
talacdo de automatizacdo de blackout’s ou corti-
nas decorativas. Em todos os casos, sempre com
controlo remoto, via domotica e/ou smartphone.

As zonas comuns do condominio, contardo com a
existéncia de rede wi-fi 5G, para acesso a internet.

10.EFICIENCIA ENERGETICA

Para todo o sistema de climatizacdo e producéo
de aguas quentes sanitarias, cada Villa contara
apenas com um equipamento exterior tecnologi-
camente avancado que permite aguecer a dgua
qguente, aquecer o pavimento radiante nas esta-
cdes do ano mais frias e arrefecer o teto radiante
para as estacdes do ano mais quentes.

De modo a auxiliar o consumo energético de cada
habitacdo, todas as Villas contardo com o recurso
a painéis fotovoltaicos para producao de energia
elétrica para autoconsumo, reduzindo assim o con-
sumo energético.

Serd instalado um inversor de modo a que, caso
seja pretendido, poderdo ser colocadas baterias
para acumulacdo da energia produzida em excesso
durante o dia, podendo a mesma ser consumida no
periodo noturno.

Também a iluminacdo exterior que caracteriza-

réa o empreendimento Villa Noémia contard com
um sistema de baterias que permitird acumular
energia que possa ser utilizada durante o periodo
noturno de modo a ndo desvirtuar a imagem do
Villa Noémia.

Este iluminacdo serd controlada de forma auto-
matica por sensores crepusculares, garantindo o
charme e elegancia de todo o condominio também
pelo enaltecimento de toda a vegetacdo e jardins
existentes.
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VILEA NOEMIA

Estacionamento Arrecadagdo Eletrodomésticos
2 lugares 10.9 m? Siemens
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Estacionamento Arrecadagdo Eletrodomésticos
2 lugares 8.9 m? Siemens
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A VILLA NOEMIA
OFERECE UM
CONCEITO UNICO DE
EXCLUSIVIDADE QUE
VIVE DA SIMBIOSE

ENTRE O CENTRO DA
CIDADE E AS AREAS

VERDES, ZONAS DE
CONTEPLACAO E LAZER.
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